UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pic 1ap - Ty do - Hanh phiic
’ BAN QUAN LY.
CAC KHU CHE XUAT VA CONG NGHIEP

sé: 3831  /BQL-QHXD Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 29 thang A4 nam 2021

V/v théng bao két qua tham dinh béo céo
nghién ctru kha thi dau tu xay dung du 4n
‘ “Nha xuong tiéu chuan phuc vu doanh nghiép
‘ vira va nho, cong nghiép ho tro”.

Kinh gtri: Cong ty C6 Phan Péu tu Sai Gon VRG

Ban Quan 1y cac Khu ché xuét va cong nghiép Thanh phé H6 Chi Minh
(Ban Quan 1Y) nhan dugc To trinh sé 1231/TTr-SVI ngay 31 thang S nam 2021
cia Cong ty C6 Phan Pau tu Sai Gon VRG (Céng ty VRG) vé viéc trinh
thim dinh bao cdo nghién ciru kha thi dau tu xiy dung du 4an “Khu nha xudng
tiéu chuan phuc vu doanh nghiép vira va nho, cong nghiép hé tro” tai Lo A va
duong NSB, Khu cong nghiép Lé Minh Xuan 3, x3 Lé Minh Xuan, huyén
Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.
Can cw Luat Xay dung s6 50/201 4/QHI3 da du’oc sira déi, bo sung mot so
dieu theo Ludt s ()3/201 6/QHI4, Luat sé6 35/2018/QHI4, Ludt s6
40/2019/QH14 va Ludt s6 62/2020/QH14;

Can cir Nghi dinh 56 1 5/2021/Nb-CP ngay 03 thang 3 nam 2021 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét mot so ngi dung vé quan Iy du én dau tw xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 82/2018/NP-CP ngay 22 thang 5 nam 2018 cua
Chinh phu Quy dinh vé quan ly khu cong nghiép va khu kinh té;

Sau khi xem xét hé so, Ban Quén ly thong béo két qua tham dinh béo céo
nghién ctru kha thi dau tu xay dung du an “Khu nha xudéng tiéu chuan phuc vu
doanh nghiép vira va nho, cong nghiép ho trg” cuia Cong ty VRG nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN:

1. Tén dy an: Khu nha xuong tiéu chuan phuc vu doanh nghiép vira va nho,
cong nghiép ho tro.

2. Nhom du an, loai, cép, quy md cong trinh: cong nghiép - cap I1I

3. Nguoi quyét dinh dau tu: Téng Giam dbc Cong ty.

4. Chu dau tu : Cong ty C6 Phan Pau tu Sai Gon VRG.

5. Pia diém x4y dung cong trinh: tai L6 A, duong N5B, Khu cong nghiép

Lé Minh Xuan 3, x3 Lé Minh Xuén, huyén Binh Chanh, Thanh ph6é Ho Chi
Minh.
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6. Gia trj tong muc dau tu: 473.676.000.000 dong (Bon tram ba muoi bay
ty, sau tram bay muoi sau triéu dong).

7. Nguén von dau tu: Vén doanh nghiép

8. Thoi gian thuc hién: Quy I11/2021.

9. Tiéu chuan, quy chuén ap dung: theo quy dinh hién hanh.

10. Nha thau khéo st dia chét va lap bdo cdo nghién ctru kha thi dau tu
xdy dung: Cong ty Co phan Pau tu va Tu van Xay dung Phu An Thanh.

I1. HO SO TRINH THAM PINH:

1. Vén ban phép ly:

- Quyét dinh s6 4252/Qb-UBND ngay 26 thang 8 nam 2014 cua Uy ban

nhan d4n Thanh phé vé phé duyét do an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000
Khu cong nghiép Lé Mlqh Xuan 3 va Quyét dinh s6 ,2959/QD-UBND ngay 08
thang 6 ndm 2016 cua Uy ban nhén dan Thanh pho6 vé viéc phé duyét do an

diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ti 1&¢ 1/2000 Khu cong nghi€ép Lé Minh
Xuan 3, tai xa Lé Minh Xuan, huyén Binh Chanh, Thanh phé Hé Chi Minh.

-Gidy chung nhan diang ky doanh nghiép Cong ty C6 phan mi sb
doanh nghiép 0305268812 dang ky lan dau ngay 24 thang 10 nam 2007, dang ky
thay déi 1an thtr 12 ngay 22 thang 05 nam 2018 do Phong Piang ky kinh doanh -
S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd cép cho Céng ty C6 phan Pau tu Sai Gon
VRG.

- Gidy chimg nhan dang ky dau tu s6 41221000573 chimg nhén ngay 03
thang 11 nam 2014 do Ban Quan ly cap cho Cong ty C6 phan Pau tu Sai Gon
VRG.

-Van ban sé 755/BQL-DT ngay 30 thang 3 nam 2021 cua Ban Quan ly
cép vé viéc bao céo thuc hién du an dau tu diéu chinh du an Nha xudng
tiéu chudn cua Cong ty C6 phan Pau tu Sai Gon VRG tai 16 A, Khu cong nghiép
Lé Minh Xuan 3.

- Gidy chung nhan Tham duyét thiét ké vé phong chay va chira chay sb
1649/TD-PCCC ngay 07 thang 11 ndam 2016 cua Canh sat PC&CC Thanh phd
H6 Chi Minh vé Tham duyét thiét ké vé Phong chay va chira chay va 1253/TD-
PCCC ngay 10 thang 11 nam 2020 cua Phong Canh sat PCCC & CNCH - Céng
an Thanh phé H6 Chi Minh d6i v6i hd so diéu chinh thiét ké phong chay va
chita chdy du 4n “Khu nha xudng tiéu chuan phuc vu doanh nghié€p vura va nho
va cong nghiép phu tro” tai Khu cong nghiép Lé Minh Xuén 3.

-Quyét dinh s6 2798/QD-BTNMT ngay 05 thang 12 nim 2014 cia
Bo Tai nguyén va Méi trudng vé viéc phé duyét bao cdo danh gia tac dong
mdi trudng ctia Dy 4n “Pau tu xdy dung ha tang Khu cong nghiép Lé Minh
Xuan 3 — dién tich 231,25 ha” tai xa Lé Minh Xuan, huyén Binh Chanh,
Thanh phé H6 Chi Minh.

-Quyét dinh s 818/QD-BTNMT ngay 29 thang 4 nim 2021 cua
B6 Tai nguyén va Méi trudng vé viéc phé duyét diéu chinh noi dung Quyét dinh
phé duyét bao céo danh gia tdic dong moi trudng cua Du an “Pau tu xay dung
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ha téng Khu cong nghiép Lé Minh Xuan 3 e dién tich 231,25 ha” tai xa
Lé Minh Xuan, huyén Binh Chanh, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Gidy chimg nhan quyén str dung dét sé CI 812204, s6 vao sé cap GCN:
CT 66223 ngay 04 thang 10 ndm 2017 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong
Thanh pho cap cho Cong ty C6 phan Pau tu Sai Gon VRG.

Céc Van ban phap ly c6 lién quan khac.

2. Tai lidu thiét ké:

- B4o céo khao sat dia chat.

- B4o cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung.

- Thuyét minh va Ban vé& thiét ké dinh kém bao cao nghién ctru kha thi
du an lap nam 2021.

3. Ho so nang luc cac nha thau:

+ Pon vi khoan khao sat dia chét va 1ap bao cao nghién ciru kha thi dau tu
xay dung: Cong ty Co6 phan Pau tu va Tu van Xiy dung Phi An Thanh;
Chumng chi nang luc hoat dong xiy dung sé6 BXD-00006771 ngay 22 thang 12
nam 2017 do Cuc Quan 1y hoat dong xiy dung — B6 Xay dung cap;

-Chu tri Kién tric: Kién trac su Pham Vin Dién — Ching chi hanh nghé
hoat dong xdy dung s6 HCM-00060712 ngay 19 thang 6 nam 2019 do
S Xay dung Thanh phé H6 Chi Minh cép.

- Chu tri Két céu: K§ su Vii Minh Tudn — Ching chi hanh nghé hoat dong
xay dung s6 BXD-00020279 ngay 16 thang 3 nim 2018 do Cuc Quan ly hoat dong
xay dung — Bo Xay dung cép.

- Chu tri Pién: K§ su Nguyén Trong Quyét — Chimg chi hanh nghé hoat
dong xay dung s6 HCM-00072233 ngay 27 thang 9 nam 2019 do S& Xay dung
Thanh phé H6 Chi Minh cap.

- Chu tri cap — thoat Nude: K§ su Nguyén Phuong Thiy — Chung chi hanh
nghé hoat dong xay dung sé BXD-00000487 ngay 21 thang 3 nam 2017 do
Cuc Quan 1y hoat dong xay dung — B6 Xay dung cép.

- Chu tri khao sat dia chat: Ky su Nguyén Doan Nam - Chung chi hanh
nghé hoat dong xiy dung sé6 BXD-00052016 ngay 15 thang 3 nam 2019 do
Cuc Quan ly hoat dong xay dung — B§ Xay dung cép.

+ Pon vi thim tra thiét ké: Cong ty TNHH Tu van — Thiét ké - Xay dung
Lam Giang; Ching chi ning luc hoat dong xay dung sé BXD-00002355 ngay 27
thang 12 nam 2017 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung — B Xay dung cap;

-Chu tri Kién trac: Kién trac su Nguyén Truong Giang — Chimg chi hanh
nghé hoat dong xdy dung sé6 BXD-00002581 ngay 19 thdng 6 nam 2019 do
Cuc Quan ly hoat dong xay dung — Bo Xay dung cap.

-Chu tri Két cdu: K§ su Lé Pinh Quéc — Chung chi hanh nghé hoat dong
xay dung s BXD-00002579 ngay 24 thang 5 nam 2017 do Cuc Quan ly hoat dong
xay dung — Bé Xay dung cép.
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- Chu tri Dién: K su Nguyén Quang Phic — Chtng chi hanh nghé hoat dong
x@y dyng s6 BXD-00033757 ngay 28 thang 8 nam 2016 do Cuc Quan ly hoat
dong xdy dung — Bo Xay dung cap.
_-Ch tri cap — thoat Nude: Ky su Nguyén Quang Trudng — Chimg chi hanh
ngh€ hoat dong x@y dung so KS-08-15138 ngay 26 thang 8 nam 2016 do S¢ Xay
dung Thanh pho Ho6 Chi Minh cap.
I11. NOI DUNG HO SO TRINH THAM PINH :
1. Néi dung bao céo nghién ciru kha thi dau tu xay dung:
a. Vé quy mé cong trinh:

- Gom céc cong trinh:

A. Phan cong trinh di duoc da xay dung:

- Cong trinh s6 1: Nha xudng A

. Dién tich xay dung ting mot: 140 m x 50 m = 7.000,00 m?
. Dién tich xy dung tang hai : 21,8 mx 19,45 m = 424,01 m?
. Dién tich xdy dung mai dén : 140mx 8 m = 1.120,00 m?
. Téng dién tich san xay dung : = 8.544,01 m?

. Chiéu cao cong trinh SRR A5 S6 tang: 02
. C6t nén xdy dung cong trinh : +0,2m so véi tim duong hoan thién (duong N5B)
- Cong trinh s6 2: Tram bom — Bé nuéc ngam 250 m?
. Dién tich xay dung tang mét : 5mx5m = 25,00 m?
. Chiéu cao cong trinh 2 2,8 m S6 tang: 01
. C6t nén xay dung cong trinh : +0,2m so véi tim dudng hoan thién (duong N5B)
- Cong trinh s6 3: Tram dién
. Dién tich x4y dung tang mot : 6mx5m = 30,00 m’
Chléu cao cong trinh : 395m S tang: 01
. C6t nén xay du’ng cong trinh : +0,2m so véi tim duong hoan thién (duong N5B)

- Cong trinh s6 4: Nha bao vé

. Dién tich xay dung ting mot : 4mx3m = 12,00 m?
Chléu cao cong trinh : 425m S tang: 01
. C6t nén xay dung cong trinh : +0,2m so véi tim dudng hoan thién (duong N5B)

B. Phan cong trinh chua xay dung:
- Cong trinh s6 5-8: Nha xuong B1, B2, C (sb lugng: 03 nha)

. Dién tich xdy dung tAing mot: (140m x 50m) x 3 nha = 21.000,00 m?
. Dién tich xay dung tang hai : [(10m x 6,5m)x 7] x 3 nha = 1.365,00 m?
3 Tong dién tich san xay dung : = 22.365,00 m’
3 Chleu cao cong trinh w:ipl fam S6 tang: 02

. Cét nén xay dung cong trinh : +0,2m so véi tim duong hoan thién (duong N5B)

. Céng trinh c6 quy md 02 tang, dugc thiét ké khung — kéo thép, san BTCT, tuong
bao che xay gach day 200mm, cao dén mai, Mong coc BTCT D300.

- Cong trinh s6 9-10: Nha xuéng D1 va D2 (s6 luogng: 02 nha)

. Dién tich xay dung tefmg moét: (140m x 34m) x 2 nha = 9.520,00 m?

. Dién tich xdy dung tang hai : [(10mx 6,5m)x 7]x2nha = 910,00 m?



. Tong dién tich san xay dung : =10.430,00 m?
A Chléu cao cong trinh : 109m S6 tang: 02
. C6t nén xdy dung cong trinh : +0,2m so vdi tim dudng hoan thién (duong N5B)
. Cong trinh c¢6 quy mé 02 tang, duoc thiét ké khung — kéo thép, san BTCT, tudng
bao che xay gach day 200mm, cao dén mai, Méng coc BTCT D300.

- Cong trinh s6 11-14: Nha xudng E1, E2, E3 va F1 (sb lugng: 04 nha)

. Dién tich x4y dung tang mot:  (140m x 50m) x 4 nha =28.000,00 m?
. Dién tich xay dung tang hai : [(10m x 6,5m)x 7] x 4nha = 1.820,00 m?
. Tong dién tich san xdy dung : =29.820,00 m?
. Chiéu cao cong trinh : 11,7m S6 tang: 02

. C6t nén xay dung cong trinh : +0,2m so vdi tim dudng hoan thién (duong N5B)
. Cong trinh ¢6 quy mo 02 tang, duoc thiét ké khung — kéo thép, san BTCT, tuong
bao che xay gach day 200mm, cao dén mai, Méng coc BTCT D300.

- Cong trinh s6 15: Nha xudng F2 7]}6
. Dién tich x4y dung ting mot: 160 m x 50 m = 8.000,00 m? N
. Dién tich xay dung ting hai :  (10m x 6,5m) x 8 = 520,00 m?
. Téng dién tich san xay dung : = 8.520,00 m?
: Cl}iéu‘ cao cong trinh s 1L7m S6 tang: 02 v
. Cot nén xay dung cong trinh : +0,2m so véi tim dudng hoan thién (duong N5B) e

. Cong trinh ¢6 quy mé 02 tang, duoc thiét ké khung — kéo thép, san BTCT, tudong
bao che xay gach day 200mm, cao dén mai, Méng coc BTCT D300.

- Cong trinh s6 16-17: Nha bao vé (s6 luong: 02 nha)

. Dién tich xay dung tang mdt:  (Smx 2,5m) x 2 nha = 25,00 m?

. Chiéu cao cong trinh : 3,6m So tang: 01

. Cot nén xay dung cong trinh : +0,2m so vdi tim duong hoan thién (duong N5SB)
- Cong trinh s6 18: Tram bom — Bé nudc ngam PCCC 430 m?

. Dién tich xdy dyng tang mjt: 54 mx 4,6 m = 2484m’

. Chi€u cao cdng trinh : 3.8m So tang: 01

. Cot nén xay dung cong trinh : +0,2m so vdi tim duong hoan thién (duong N5B)
- Cong trinh s6 19: Tram dién 50 m?

+ San bai va duong ndi bg;

- Chi giéi xdy dung: Theo ban vé Mit bang Tong thé ky hiéu A-00-002 lap

nam 2021 dinh kém hd so dé nghi tham dinh bao cdo nghién ctru kha thi dau tu
xay dung.

* Dién tich khu dat :130.618,80 m?
* Dién tich xay dung . 74.806,84 m?
* Dién tich san xay dung  : 79.795,85 m?
* Chiéu cao trung binh : 11,64 m
* Mat d6 xay dung : 57,27 %
* Heé s6 sur dung dat : 0,61 lan



b. Hé théng k¥ thuat.

- Hé théng dién: Ngudn dién cap cho cong trinh tir nguén trung thé 22KV
ciia Khu cong nghiép dén tram bién ap 22/0.4kV, cong suat 12.400 kVA (trong
d6 TBA 1 2000kVA da xay dung, TBA2-2x1600kVA, TBA3-2x1600kVA,
TBA4-2x2000kVA) cta du an dit trong khudn vién khu dat cap dién dén cac ta
phan phéi, thiét bi tiéu thu.

- Hé théng cap nudc: Ngudn nudc cap cho cong trinh duoc 1ay tur hé thong
cap nude cua Khu cong nghiép L€ Minh Xuén 3 (da dat tiéu chuan nudc cap
dung cho sinh hoat) qua dong ho nudce cép t6i bé nudc ngam dat bén ngoai cong
trinh dugc cum bom tang ap bién tang (hoat dong theo nhu cau sir dung) dan dén
cac thiét bi tiéu thu.

- Hé thdéng thoat nudc: Tuyén thoat nudc rira, nudc thu san duoc
thoat thang vao mang ludi thoat nudc ngoai nha vao hé thdng nudc thai
khu cong nghiép, tuyén thoat nudc xi, nudc tiéu dugc din vao cac bé tu hoai
xu 1y truée khi vao hé théng nudc thai khu cong nghi€p. Nudc mua dugce
thu qua cac phiéu thu (hodc chay tu nhién theo ram dbc san vudn) roi chay toi
ranh thodt nudc mua ngoai nha sau d6 dan vao hé théng thoat nudc mua cua
Khu céng nghiép.

- Hé théng k¥ thuat khac gdbm hé thong chdng sét, hé théng thong gio ...
duoc thiét ké theo yéu cau sir dung.

IV. KET QUA THAM DINH:

1. Su tuan thu quy dinh ctia phap luat vé lap du an dau tu xay dung, thiét ké
co s&; diéu kién nang luc hoat dong xay dung cua t6 chirc, ca nhan hanh nghé
xay dung: Phu hop quy dinh

2. Su phu hop cuia thiét ké co s& voi quy hoach xay dung, quy hoach c6
tinh chat ky thuat, chuyén nganh khac theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach
hoac phuong an tuyén cong trinh, vi tri cong trinh duoc co quan nha nuéc c6
tham quyén chap thuan: Dy an déu tu xay dung “Khu nha xudng tiéu chuan
phuc vu doanh nghi€ép vira va nhoé va cong nghiép phu tro” duoc thlet ké
phu hop Quyét dinh 50 4252/Qb-UBND ngay 26 thang 8 ndm 2014 cta Uy ban
nhan dan Thanh phé vé phé duyét do an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000
Khu cong nghiép Lé Minh Xuéan 3 va Quyét dinh so 2959/Qb-UBND ngay 08
thang 6 nam 2016 cua Uy ban nhan dan Thanh phd vé viéc phé duyét db an diéu
chinh quy hoach chi tiét xay dung ti 1€ 1/2000 Khu cong nghi€ép Lé Minh Xuan
3, tai x4 L& Minh Xuan, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Su phu hgp cua du an véi chu truong dau tu duoc co quan nha nudc co
tham quyen quyét dinh hodc chép thuan; véi chuong trinh, ké hoach thuc hién,
cac yéu cau khac cia du an theo quy dinh cua phép luat c6 lién quan: Dy 4n
dau tu xay dung phu hop v&i Vin ban s6 755/BQL-DT néu trén.

4. Kha ning két ndi ha tang ky thuat khu vuc; kha nang dép ung ha tang
k¥ thuat va viéc phan giao trach nhiém quan ly cac cong trinh theo quy dinh
ctia phap luat c6 lién quan dbi véi du an dau tu xay dung khu d6 thi: Ha tang
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k¥ thuat cua du an dugc ddu ndi ha tang ky thuat chung ctia Khu cong nghiép
Lé Minh Xuan 3.

5. Sy phu hop cua giai phap thiét ké co so ve bao dam an toan xay dung;
viéc thyuc hién céc y€u cau vé phong, chbng chay, nd va bao vé mdi truong: Giai
phap thiét ké két cau cong trinh co ban phu hop V01 quy md cong trinh; phu hop
v6i Gidy chimg nhan Giay ching nhén Tham duyét thiét ké vé phong chay va
chita chay s6 1649/TD-PCCC va sb 1253/TD-PCCC, Quyét dinh phé duyét danh
gia tac dong méi truomg s6 2798/QD-BTNMT va s6 818/QD-BTNMT néu trén.

6. Sy tuén thu quy chuan ky thuat va ap dung tiéu chuan theo quy dinh cta
phap ludt vé tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat: phit hop quy dinh.

V. KET LUAN:

1. Du 4n “Khu nha xudng tiéu chuan phuc vu doanh nghiép vira va nhé va
cong nghiép phu tr¢” du diéu kién trinh phé duyét va trién khai cac budc
tiép theo.

2. Yéu cau doi véi Chu dau tu va céc don vi lién quan:

Chu dau tu xem xét khi phé duyét du 4n dau tu, can luu y cac noi dung sau:

2.1 Thuc hién 4p dung giai phap thiét ké sur dung thlet bi tiét kiém

nang luong theo QCVN 09:2017/BXD quy chuan quoc gia vé cac cong trinh
sirdung nang lugng hiéu qua va su dung vat liéu khong nung trong cac
cong trinh xay dung theo quy dinh tai Thong tu 13/2017/TT-BXD ngay 08 thang
12 nam 2017 cua B6 Xay dung.

2.2 Két cAu duong ndi bo phai dam bao chiu duoc tai trong xe ciru hoa;
kiém tra cao do nén phu hop voi cac du an khic xung quanh, dam bao
thoat nudc chung cua khu vuc, tranh gay ung ngap.

2.3 Trong qué trinh thuc hién du an, Chu dau tu va cac don vi lién quan can
thuc hién theo cac van ban huéng dan cua cac co quan ¢ tham quyén co
lién quan cuia du an; tuan tha cac quy dinh cua phap luat vé xay dung va
quy dinh cua phap luat khac c6 lién quan.

2.4 Chu dau tu va Nha thau 1ap bao cdo nghién ctru kha thi chiu trach
nhiém vé tinh chinh x4c ctia cac sb lidu str dung trong hd so bao céo nghién ctru
kha thi.

2.5 Mat do cay xanh trong 16 dat dam bao t6i thiéu 20%;

2.6 Cbng, tudng rao tiép giap duong ndi Khu cong nghiép dat 60%
thong thoang;

2.7 Hé théng thoat nudc mua va nudc thai phai dugc thiét ké, thi cong va
dau ndi vao hd ga Khu cong nghiép theo diing quy dinh;

2.8 Nudc thai sinh hoat tir cic nha vé sinh phai duoc xur ly bang bé tu hoai
trude khi dau noi vao hé thong thu gom ctia Khu cong nghiép;

2.9 Thiét ké cao trinh va quy trinh ddu ndi vdi cac ha tang k¥ thuat khéac
phai phu hop véi ha tang ky thuat cia Khu cong nghiép;

2.10 Chu diu tu 1ap, duyét hd so thdm dinh thiét ké xay dung va trinh
Ban Quan 1y cdp gidy phép xay dung cong trinh trudc khi khéi cong xay dung.
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Trén day la thong béo ciia Ban Quan ly vé két qua tham dinh nghién ctru
kha thi dau tu xdy dung du an “Khu nha xudng tiéu chuan phuc vu
doanh nghiép vira va nhé va céng nghiép phu tro” ctia Cong ty C6 phan Pau tu
Sai Gon VRG. Dé nghi chu dau tu nghién ctru thuc hién theo quy dinh./. L

Noi nhan:

- Nhu trén;

- Lanh dao Ban;

- Luu: VT-QHXD (K.Nam) (3)4_~




